WzOR

Zatacznik nr 3

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalno-artystyczne;j
w budynku Kwidzynskiego Centrum Kultury w Kwidzynie — Kasyno Kultury
przy ul. Pitsudskiego 6a

UMOWA NAJMU

Zawarta w dniu .......cceeeennee 2023r.

pomiedzy:

1. Kwidzynskim Centrum Kultury w Kwidzynie przy ulicy 11. Listopada 13, 82-500 Kwidzyn,
wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Miasta Kwidzyn pod numerem 2,
legitymujacym sie numerem NIP ................ ,REGON ..o, ,zZwanym dalej
»Wynajmujacym” lub ,KCK”, reprezentowanym przez
Ewe Nowogrodzkg Dyrektorke KCK

a
2 e e ettt a e et et she et e et s e en et she et enn e s aenaenaees z siedzibg W (coo. = ceveeeeee, )
............................. , Przy ulicy s, WPISANYM  do  rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego
PIZEZ.eetieeieeeeee e ettt e et estestesae et er e es e et e saeeeee s sen e e e eee pod numerem
.............................. ,NIP .oeeeeeeiveeieieieene, REGON ..., ZWany dalej ,Najemcy”
reprezentowanym Przez ...........oeeeeneenes o reereerere st et e e sae s sereseeussaesrenerans
lub
2. przedsiebiorca dziatajgcym pod firma z siedzibg w (__-
) , ul. )
NIP:
, REGON: zgodnie

\z informacjg i danymi z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j
aktualng na dzien zawarcia Umowy, zwanym dalej,, Najemcy”,

tacznie zwanymi dalej ,Stronami”, lub kazdy z nich z osobna ,Strong”, w wyniku
przeprowadzenia Konkursu, zostata zawarta niniejsza Umowa o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nastepujgce pomieszczenia, o tgcznej
powierzchni okoto 364.04 m?, (w tym czesci wspdlne stanowig 50 % wynajmowanej
powierzchni), znajdujgce sie w piwnicy budynku pod nazwg ,Kasyno Kultury” przy
ul. Pitsudskiego 6a w tym:

1) pomieszczenie barowe potgczone z zapleczem kuchennym oraz czescig magazynowg,
z zabudowa kuchenng, w tym zlewozmywak oraz ociekacz, z czescia magazynowa
wyposazong w regaty metalowe,



2) sala wielofunkcyjna o powierzchni 242.63 m? z przeznaczeniem na dziatalno$é
ustugowg (gastronomiczng oraz kulturalno-artystyczng), w sktad ktérej wchodzi korytarz
bedacy jednoczesnie ciggiem komunikacyjnym oraz drogg ewakuacyjna.

zwane dalej ,lokalem” lub ,przedmiotem najmu”, a Najemca lokal ten przyjmuje w zamian za
zaptate umdwionego czynszu.

2.

w

10.

Wykorzystanie weztéw sanitarnych, szatni, windy dla o0séb niepetnosprawnych
z przeznaczeniem do wspotkorzystania z Wynajmujacym.

Budynek petni funkcje obiektu uzytecznosci publicznej.

Gtéwne wejscie do przedmiotu najmu zlokalizowane jest w budynku na poziomie ,,0” tuz
obok windy.

Lokal nie posiada samodzielnosci z uwagi na brak mozliwosci wydzielenia oddzielnego
dojscia do lokalu z poziomu parteru oraz wspétkorzystania z Wynajmujgcym z weztéow
sanitarnych, szatni, windy dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

1) wodno-kanalizacyjng,

2) centralnego ogrzewania,

3) elektryczng,

4) wentylacyjng nawiewno — wywiewng

Lokal jest wyposazony w:

1) pomieszczenie barowe z wbudowanymi blatami w liczbie sztuk 2 potaczone

z zapleczem kuchennym z zabudowg kuchenng, w tym zlewozmywak oraz ociekacz,
z cze$cig magazynowq wyposazong w regaty metalowe,

Opis techniczny lokalu oraz Specyfikacja techniczna pomieszczen  wraz
z szczegdtowym wyposazeniem sg opisane w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym integralng cze$¢ umowy najmu.

Stan i wyposazenie techniczne lokalu, bedacego przedmiotem najmu, w dniu podpisania
niniejszej Umowy sg znane Najemcy, ktory akceptuje je bez zastrzezen.

Lokal przeznaczony jest na prowadzenie bistra/kafeterii/bufetu w sposdb i na warunkach
okreslonych przez Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego Konkursu.

§2.

Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim dziatalnos¢
gastronomiczng oraz kulturalno- artystyczng  bistro /bar/ /kafeterie pod znakiem
TOWATOWYM ,.eveerreereieerete et ”, obejmujacg w szczegdblnosci:

a) sprzedaz positkébw lunchowych na gorgco, oraz napojéw, w tym napojow

alkoholowych,

b) prowadzenie bufetu szybkiej obstugi,

c) opracowania i publikowania dziennego jadtospisu

d) zorganizowania 40 wydarzen kulturalno-artystycznych w kazdym roku trwania najmu.
Rozpoczecie dziatalnosci nastgpi nie pézniej niz dnia ........... listopada 2023 r.

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ opisang Umowg w dniach pracy KCK ”Kasyno
Kultury”, tj. od poniedziatku do pigtku w przedziale pomiedzy godzing 10:00 a godzing
22:00, w sobote i niedziele w przedziale godzinowym zgodnym z kalendarium wydarzen.



10.

Wynajmujgcy przewiduje mozliwos¢ wydtuzenia wskazanych godzin pracy w zwigzku
z organizacjg wydarzen i spotkan przez KCK ”"Kasyno Kultury”, o czym Najemca zostanie
kazdorazowo poinformowany, z co najmniej 2 — tygodniowym wyprzedzeniem.
Najemca w ciggu 5 dni od daty podpisania umowy okresli i poda do publicznej wiadomosci
state godziny otwarcia lokalu, dostosowane do prowadzonej dziatalnosci programowej
KCK ”Kasyno Kultury”. W przypadku zmian w godzinach otwarcia kawiarni Najemca
zobowigzany jest poinformowac¢ o tym Wynajmujacego i zaktualizowa¢ informacje dla
klientow lokalu.
Najemca zobowigzuje sie do otwarcia lokalu co najmniej przez 5 dni w tygodniu przez
8 godzin dziennie.
Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikdw, za ktérych odpowiada jak za dziatania i zaniechania wtasne.
Najemca oswiadcza, iz spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na
prowadzenie okreslonej niniejsza Umowa dziaftalnosci i ponosi za nig petng
odpowiedzialnos¢.
Najemca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na kwote nie nizszg niz 500 000,00 zt
i zobowigzuje sie je utrzymac przez caty czas trwania niniejszej Umowy. Na Zzgdanie
Wynajmujgcego Najemca zobowigzuje sie przedstawic¢ do wgladu polise ubezpieczeniowa.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulaminéw
obowigzujgcych na terenie budynku Wynajmujacego, w szczegdlnosci przepisow
porzgdkowych, sanitarnych, bezpieczenstwa i przeciwpozarowych obowigzujgcych na
terenie KCK "Kasyno Kultury” oraz wskazan Wynajmujgcego w tym zakresie.

§3.
Najemca stwierdza, ze przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym
do umédwionego uzytku oraz zobowigzuje sie na wilasny koszt dokonaé wyposazenia
wnetrza oraz utrzymywac¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym przez czas
obowigzywania niniejszej Umowy. Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swdj
koszt wszelkich zezwolen koniecznych do wykonania prac oraz dopuszczenia do
uzytkowania, o ile takie zezwolenia bedg wymagane przepisami prawa.
Wszelkie inne niz w ust. 1 adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez
Najemce, w tym w szczegdlnosci aranzacja wnetrza wymagajg uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Najemca, wnoszagc o0 wyrazenie zgody przez Wynajmujgcego,
na wykonanie aranzacji, adaptacji lub ulepszen przedmiotu najmu jest zobowigzany
do przedstawienia wszystkich projektédw tych prac. Wymawiajacy zastrzega, iz aranzacje,
adaptacje i ulepszenia o ktérych mowa w niniejszym ustepie nie mogg prowadzic¢
do zmiany przeznaczenia pomieszczenia, ani zmiany sposobu uzytkowania okreslonego
w dokumentacji powykonawczej budynku.
Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego wniosek
bez prawa do rozliczenia naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.
Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktécen
w dziatalnosci statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujacych
pomieszczen nie objetych przedmiotem niniejszej Umowy.



10.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni
wynajmowanej, w tym biezgcego sprzatania stolikdw, podtogi i pozostatego wyposazenia.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom
trzecim w miejscu powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody
w obiekcie (budynek i otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci oséb
trzecich bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.

W przypadku nie uzgodnienia terminu lub nie usuniecia szkéd w obiekcie w terminie
uzgodnionym przez Strony, Wynajmujgcy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca
pokryje koszty usuniecia szkdd przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od przedfozenia
przez Wynajmujgcego udokumentowanych kosztéw wykonanych prac.

Najemca nie moze rozporzgdzac przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddaé
przedmiotu najmu w czesci lub w cato$ci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca obowigzany jest kazdorazowo pisemnie zgtasza¢ Wynajmujgcemu pozostawanie
Najemcy w lokalu po godzinach pracy i w dni wolne od pracy Wynajmujacego.
Wywieszanie szyldéw Najemcy oraz znakdéw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4.
Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw pofaczonych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktaddéw.
Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzen i sprzetdow, m.in. baterii,
zlewozmywakdéw, umywalek, mebli kuchennych, stanowigcych wyposazenie lokalu
ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we
wilasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu i urzadzenia,
przegladow i serwisow.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majgtku przed kradziezg oraz
ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego
obcigzajg koszty z tym zwigzane.
Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego
lokalu, do ktérych zobowigzany jest Wynajmujgcy, Najemca powinien niezwfocznie
telefonicznie, a nastepnie pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego pod rygorem
odpowiedzialnosci za ewentualng szkode jaka powstata w nastepstwie opdinienia
w zawiadomieniu.
W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Najemca bedzie informowaé Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji
nalezagcych do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
a takze bedzie natychmiastowo podejmowac niezbedne dziatania celem unikniecia
dalszych szkéd w przedmiocie najmu.
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4.

> ow

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

§ 5.
Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwote .....ccceeeecveeennn. netto
(STOWNIE: e e ) + 23% podatek VAT, co daje
kwot (stownie ztotyCh: ..o ). Czynsz za jeden
metr kwadratowy wynajmowanego lokalu to kwota netto: ......ovvveeenenen. wraz
z podatkiem VAT w stawce .......ccceu.... % . wynoszacym kwote ................ zt (stownie
......................................... ) ,tj. t3cznie vevvevenrmenenens 28 brutto (stownie:

Optata czynszowa, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera koszty zarzagdu oraz utrzymania
budynku w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie ponosit nastepujgce
koszty:

a) optaty za energie elektryczng i cieplng,
b) optaty za wode i Scieki,

Koszty gromadzenia, zagospodarowania i wywozu odpaddéw najemca pokrywa we
wiasnym zakresie.

Proporcjonalne do wielkosci najmowanej powierzchni koszty z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Rozliczenia swiadczern dodatkowych o ktdrych mowa powyzej w ust. 3 pkt a i b

Wynajmujgcy bedzie dokonywat na podstawie odczytu podlicznikéw i cen dostawcy.

§6.
Czynsz miesieczny bedzie uiszczany z gory, w ztotych polskich, przelewem na rachunek
bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujgcego na fakturze, do 10 dnia kazdego
miesigca.
Okresem rozliczeniowym jest 1 miesigc kalendarzowy.
Za dzien zapfaty czynszu uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Umowy
w ciggu 7 dni od daty otrzymania faktury Wynajmujgcego.
Faktury za najem pomieszczen oraz koszty, o ktédrych mowa w § 5 ust. 3 niniejszej Umowy,
Wynajmujgcy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku
od towardw i ustug.
W przypadku opdzZnienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ Najemcy
odsetki ustawowe za opdznienie.
Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana narastajgco corocznie z dniem 1 marca o roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok w ktdrym
dokonuje sie waloryzacji. Zmiana ta nie powoduje zmiany Umowy i wymaga jedynie
pisemnego zawiadomienia Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w 2024 r.



§7.

1. Niniejsza umowa najmu obowigzuje przez czas 0zNACZONY .....ccceccevenen. miesiecy
poczawszy od dnia podpisania umowy, nie wczesniej jednakie niz od dnia
................................. 2023 r. Strony wytaczajg moca niniejszej Umowy art. 674 ustawy
Kodeksu cywilnego.

2. Strony zastrzegaja sobie  mozliwos¢  wczedniejszego  rozwigzania  Umowy
za porozumieniem Stron.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
w nastepujacych wypadkach:

1) niewtasciwego $wiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce. Przez
niewtasciwe swiadczenie ustug gastronomicznych rozumie sie w szczegdlnosci:

a) skargi konsumentéw na jakos¢ Swiadczonych ustug gastronomicznych,
w szczegoblnosci dotyczgce wielkosci porcji, jakosci oraz estetyki serwowanych
positkdw, wygdérowanej ceny positkow,

b) brak dostepnosci petnego asortymentu (bufetu szybkiej obstugi, lunchéw).

2) podjecia decyzji przez Wynajmujgcego, co do zmiany przeznaczenia Przedmiotu

najmu,
3) innych naruszen Umowy majacych wptyw na sytuacje prawng lub faktycznag
Wynajmujgcego.

4. Wynajmujacy jest uprawniony wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym
w nastepujacych wypadkach:

1) Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci a ogdlna
zalegtosé réwnad sie bedzie sumie czynszu za dwa okresy ptatnosci albo przewyzszy
te sume i nie uisci naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14 dni od daty wezwania
do zaptaty,

2) Najemca w terminie 30 dni od przekazania lokalu nie rozpoczat $wiadczenia w lokalu
ustug okreslonych w Umowie lub nie Swiadczy tych ustug przez okres kolejnych 14 dni
kalendarzowych,

3) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa,

4) Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujgcego,

5) Najemca bez zgody Wynajmujgcego naruszyt uméwiony sposob korzystania z lokalu,

6) Najemca naruszyt postanowienie § 2 ust. 8 Umowy.

§8.

1. Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpdzniej w ostatnim dniu
waznosci Umowy opusci¢ pomieszczenia i przekazac je protokotem zdawczo — odbiorczym
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu
ewentualnych napraw i odmalowaniu pomieszczen na witasny koszt.

2. Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodzg
na wlasnos¢ Wynajmujgcego bezptatnie.

3. W przypadku niewykonania obowigzku o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu



w wysokosci podwadjnej stawki czynszu najmu o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy
za kazdy miesigc. Dodatkowo Najemca zostanie rdéwniez obcigzony dodatkowymi
optatami o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Umowy.

§o.
Najemca zobowigzany jest najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy do wpfaty
na rachunek Wynajmujgcego kaucji pienieznej w wysokosci odpowiadajgcej
dwukrotnemu czynszowi najmu brutto okreslonemu w § 5 ust. 1 Umowy. Kaucja jest
nieoprocentowana.
Zabezpieczenie o ktdrym mowa w ust. 1 przeznaczone jest na poczet pokrycia zalegtego
czynszu i optat dodatkowych, o ktérych mowa w & 5 ust. 3 Umowy oraz ewentualnych
kosztédw remontu pomieszczen po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do
stwierdzonego w protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
a takze na poczet odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i innych roszczen
wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce postanowier umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potrgcenia swoich naleznosci z tytutdw wymienionych
w ust. 2 z wniesiong kaucjg na co Najemca wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele o ktérych mowa
w ust. 2 Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1
w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.
W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujgcy nie bedzie miat w stosunku
do Najemcy zadnych roszczen kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega zwrotowi
w catosci w terminie 30 dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw
do roszczen.

§ 10.
Strony postanawiajg, ze obowigzujagcg je forma odszkodowania w przypadku nie
wykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej Umowy stanowig w pierwszej
kolejnosci kary umowne.
Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia i egzekwowania kar umownych naliczanych
w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 200 %
czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,

2) zaodstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego w wysokosci
200 % czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,

3) za kazdy przypadek nie wykonania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek
z obowigzkéw okreslonych w Umowie, w wysokosci 5 % czynszu najmu brutto
okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

Zastrzezone kary umowne, o ktérych mowa w ust. 2, w ramach tytutéw realizacji odnoszg
sie do naruszenia przez Najemce jego obowigzkdow szczegétowo opisanych
w poszczegdlnych czesciach Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Wynajmujgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.



5. Strony postanawiajg, ze kary umowne stajg sie wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy
do ich naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.

6. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

7. Zaptfata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

8. Najemca oswiadcza, ze zgadza sie na potragcenie naliczconych kar umownych
z wierzytelnosci Najemcy przystugujgcych mu wobec Wynajmujgcego.

§11.

1. Niezaleznie od uprawnied wynikajgcych z przepisdw prawa cywilnego, w terminie do
korica niniejszej Umowy Wynajmujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 10 dni od dnia powziecia przez niego wiadomosci o nastepujacych zdarzeniach:

1) wszczeciu lub otwarciu wobec Najemcy postepowania likwidacyjnego, naprawczego,
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub uktadowego wobec Najemcy Ilub
postepowania zblizonego charakterem,

2) zajeciu skfadnikéw majatku Najemcy w nastepstwie toczgcego sie postepowania
sgdowego lub administracyjnego, w stopniu uniemozliwiajgcym realizacje
Przedmiotu Umowy,

3) zaistnieniu istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,

4) w przypadku naruszenia bez wzgledu na stopien naruszenia, ktéregokolwiek
postanowienia Umownego,

5) w razie braku mozliwosci kontynuowania Umowy przez Wynajmujgcego,
w szczegolnosci gdy przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujgcemu do jego
dziatalnosci;

6) w przypadku naliczenia Najemcy kary umowne;.

2. Jezeli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposdb wadliwy albo sprzeczny z Umowa,
Wynajmujgcy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczyé mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcy
moze od Umowy odstgpic.

3. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemne;j.

4. Wszelkie zobowigzania zawarte w niniejszej Umowie, ktore ze wzgledu na swdj charakter
lub skutek Strony zobowigzaty sie przestrzegaé i wykonac po ustaniu obowigzywania
niniejszej Umowy przetrwajg i pozostang w mocy réwniez po odstgpieniu lub innym
ustaniu obowigzywania Umowy.

§13.
1. Zawiadomienia bedg sporzgdzane na piSmie i bedg skutecznie doreczane przez jedng
Strone drugiej Stronie w jeden z nastepujgcych sposobdw:



1) osobiscie do Strony bedgcej adresatem lub przedstawiciela tej Strony lub

2) przesytka polecong kazdorazowo za potwierdzeniem odbioru, do Strony bedacej
adresatem, pod adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.

Strony zobowigzuja sie informowaé wzajemnie o zmianie adresdw wskazanych wyzej. W

przypadku braku takiej informacji, przesytka wystana na poprzedni adres bedzie uwazana

za doreczona.

§ 14.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze ubezpiecza budynek od wszystkich ryzyk do jego wartosci

ustalonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez biegtego rzeczoznawce

majatkowego;

W ramach Umowy, Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1) dbania o prawidtowy stan gtdwnych instalacji technicznych w lokalu stanowigcym
przedmiot najmu,

2) zapewnienia warunkéw dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu
oraz centralnego ogrzewania,

3) umotzliwienia dostepu do pomieszczen, bedgcych przedmiotem najmu, niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej objetej zakresem Umowy,
uprawnionym osobom ze strony Najemcy.

Strony Umowy uzgadniajg, ze jeden zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu

pozostanie w dyspozycji Wynajmujacego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie

dofaczone do protokotu zdawczo — odbiorczego. Klucze zostang zapieczetowane przez
obie Strony w kopercie i przechowywane przez ochrone budynku.

Klucze, o ktérych mowa w ust. 3 bedg uzyte przez Wynajmujacego lub ochrone budynku,

straz pozarng, straz miejskg tylko w sytuacji nagtego zagrozenia stanowi technicznemu

budynku (awarie) oraz stanach zagrozenia zycia i bezpieczeristwa mienia pozostatych
uzytkownikdw nieruchomosci Wynajmujgcego.

W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktéregokolwiek z pomieszczen)

przez Najemce, jeden egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest

przekaza¢ Wynajmujgcemu.

Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony

dostep do przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczen w celu

sprawdzenia czy zaistniaty nastepujgce okolicznosci:

1) Najemca nie przestrzega regulamindw obowigzujgcych na terenie budynku
Wynajmujacego,

2) Najemca podnajat lokal osobie trzeciej,

3) Najemca zmienit przeznaczenie lokalu,

4) Najemca nie dba o stan techniczny lokalu,

5) Najemca uzytkuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem technicznym

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek zniszczenia i uszkodzenia
urzadzen i mienia stanowigcych wtasnos¢ Najemcy i nie jest zobligowany do zapewnienia



pieczy nad tymi przedmiotami. Dodatkowe ubezpieczenia, w tym ubezpieczenie wtasnego
mienia, Najemca zawiera we wtasnym zakresie.

§ 15.
Nadzér nad realizacjag Umowy sprawuja:
1) ze Strony NQJEMCY: ...ccecvrrere ettt s ,tel , adres e-
(00 1= 1 ,
2) ze strony WyNajmujgCeEO0: .c.uevvvreereeeireereieiereesee e e eneeseeeneas ytel v , adres
€-Mail: coeeverecee e

Kazda ze Stron oswiadcza, ze reprezentujace ja osoby s3 upowaznione przez Strone
jedynie do dokonywania czynnosci faktycznych zwigzanych z realizacja Przedmiotu
Umowy. Osoby wymienione w ust. 1 nie sg upowaznione do dokonywania jakichkolwiek
zmian w tresci niniejszej Umowy.

Zmiana ustanowionych w ust. 1 0séb nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i wymaga
jedynie pisemnego powiadomienia drugiej Strony o dokonanej zmianie.

§17.
W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej Umowy strony zobowigzujg sie
przede wszystkim do polubownego rozstrzygania wszelkich spraw zwigzanych z realizacjg
niniejszej Umowy.
Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej Umowy jest sad
miejscowo wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 18.
Wszelkie zmiany Umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg aneksu w formie pisemnej.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie postanowienia
Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w nieruchomosci KCK “Kasyno Kultury” usytuowanej w Kwidzynie przy
ul. Pitsudskiego 6a oraz przepisy ustawy Kodeks cywilny.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Integralng cze$¢ Umowy stanowi Zatgcznik — Protokdét zdawczo—odbiorczy.

Najemca Wynajmujacy



