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Kwidzyn, 10 listopad 2023 r.

REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalno-
artystycznej w budynku Kwidzynskiego Centrum Kultury w Kwidzynie — Kasyno Kultury
przy ul. Pitsudskiego 6a

§ 1. Postanowienia ogdlne

Organizatorem Konkursu jest Kwidzynskie Centrum Kultury w Kwidzynie z siedzibg przy
ul. 11 Listopada 13, 82-500 Kwidzyn.

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) . Kasyno Kultury” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ ktora dysponuje Kwidzynskie
Centrum Kultury, potozona przy ul. Pitsudskiego 6a,

2) Konkursie - nalezy przez to rozumie¢ konkurs ofert na najem powierzchni w budynku
.Kasyno Kultury” w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalno-
artystycznej,

3) Regulaminie - nalezy przez to rozumiec niniejszy Regulamin Konkursu ofert na najem
powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalno-artystyczne;j
w budynku ,Kasyno Kultury”,

4) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Kwidzynskie Centrum Kultury w Kwidzynie
z siedzibg przy ul. 11 Listopada 13,

5) Oferencie - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry ztozyt oferte w Konkursie,

6) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktérego oferta zostata uznana
za najkorzystniejsza i z ktorym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej oraz kulturalno-artystycznej w budynku ,Kasyno Kultury”.

Warunki Konkursu ofert sa zawarte w niniejszym Regulaminie. Zgtoszenia niespetniajgce
wymogow konkursu nie beda rozpatrywane.

Kwidzynskie Centrum Kultury zastrzega sobie bez ograniczen prawo wycofania powierzchni
wystawionej do Konkursu, a takze prawo zakonczenia Konkursu na kazdym jego etapie bez
wyboru oferty i bez prawa zgtaszania jakichkolwiek roszczen przez Oferentéw
do Kwidzynskiego Centrum Kultury.

§ 2. Przedmiot najmu

Przedmiotem Konkursu jest najem czesci podziemnej budynku ,Kasyna Kultury”, zwanej dalej
rowniez ,lokalem", z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w postaci
bistro/bar/kafeteria oraz kulturalno-artystycznej polegajacej na organizowaniu koncertéw,
stand-updw, recitali i innych wydarzen, o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 364.04 m?,
(w tym czesci wspolne stanowia 50 % wynajmowanej powierzchni), szczegdtowa powierzchnia
zostanie okreslona w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego), w sktad przedmiotu najmu
wchodzi:
1) pomieszczenie barowe potgczone z zapleczem kuchennym oraz czescig magazynowa,
z zabudowa kuchenng, w tym zlewozmywak oraz ociekacz, z czescia magazynowa
wyposazong w regaty metalowe,
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2) sala wielofunkcyjna o powierzchni 242.63 m? z przeznaczeniem na dziatalnoé¢ ustugowa
(gastronomiczng oraz kulturalno-artystyczng), w sktad ktérej wchodzi korytarz bedacy
jednoczesnie ciggiem komunikacyjnym oraz droga ewakuacyjna.

Wykorzystanie weztdbw  sanitarnych, szatni, windy dla o0séb niepetnosprawnych
z przeznaczeniem do wspotkorzystania z Wynajmujacym.

Budynek petni funkcje obiektu uzytecznosci publiczne;j.

Gtowne wejscie do przedmiotu najmu zlokalizowane jest w budynku na poziomie ,0” tuz obok
windy.

Lokal nie posiada samodzielnosci z uwagi na brak mozliwosci wydzielenia oddzielnego dojscia
do lokalu z poziomu parteru oraz wspotkorzystania z Wynajmujacym z weztéw sanitarnych,
szatni, windy dla osob niepetnosprawnych.

Powierzchnia wyposazona jest w instalacje:

1) wodno-kanalizacyjna,

2) centralnego ogrzewania,

3) elektryczna,

4) wentylacyjng nawiewno — wywiewna.

Opis  techniczny lokalu  oraz  Specyfikacja  techniczna  pomieszczen — wraz
z szczegotowym wyposazeniem beda opisane w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym
integralng cze$¢ umowy najmu.

Wynajmujacy przed ztozeniem ofert zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej w celu wtasciwej
oceny potencjatu lokalu. W celu ustaleniu terminu dokonania wizji lokalnej nalezy skontaktowa¢
sie z dyrektorem KCK telefonicznie tel. 602 485 796 lub mailowo: ewa.nowogrodzka@kck-
kwidzyn.pl.

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ ustugowa (gastronomiczng oraz kulturalno -
artystyczng) w dniach i godzinach ustalonych w porozumieniu z wynajmujgcym

§ 3. Przeznaczenie przedmiotu najmu

Najemca zastrzega, iz przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany wytacznie do dziatalnosci
gastronomicznej oraz kulturalno-artystycznej z wytagczeniem mozliwosci organizowania imprez
okolicznosciowych typu wesela, stypy itp.

Prowadzona dziatalno$¢ musi by¢ dostosowana do warunkow technicznych lokalu.

Wynajmujacy zastrzega, iz lokal nie jest przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej wymagajacej petnej obrébki i przygotowania potraw na miejscu.

Nie dopuszcza sie prowadzenia zadnej innej formy dziatalnosci w lokalu niz wskazana w ust. 1.
W szczegdlnosci nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, dystrybucji
jakimikolwiek produktami lub towarami nie zwigzanymi z przedmiotem dziatalnosci
i wykorzystania lokalu.

Wynajmujacy oczekuje od Najemcy zorganizowania min. 40 wydarzen kulturalno-artystycznych
w ciggu kazdego roku najmu tj. koncertow, recitali, stand-updéw i innych wydarzen
artystycznych.

Najemca w ciggu 5 dni od daty podpisania umowy okresli i poda do publicznej wiadomosci
state godziny otwarcia lokalu.



W przypadku zmian w godzinach otwarcia lokalu Najemca zobowigzany jest poinformowac
o tym Wynajmujacego i zaktualizowa¢ informacje dla klientow.

§ 4. Okres najmu

Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony do 36 miesiecy od daty podpisania Umowy
najmu, nie wczesniej jednakze niz od dnia 22 listopada 2023r. z mozliwoscia jej wczesniejszego
wypowiedzenia zgodnie z zapisami wzoru Umowy najmu.

Termin uruchomienia dziatalnosci gospodarczej powinien nastgpi¢ nie pdzniej niz w dniu
1 grudnia 2023 r.

§ 5. Ogolne warunki najmu

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu wiasnym kosztem
i staraniem uzyska wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia i zezwolenia wynikajace
z obowigzujacych przepisbw umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci bedacej przedmiotem
Konkursu.

Najemca niezwiocznie po przekazaniu Lokalu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gospodarczej w lokalu jest zobowigzany do wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet do
prowadzenia dziatalnosci objetej Umowa, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz inne
wyposazenie niezbedne (m.in. talerze, sztucce, serwisy kawowe, szklanki, serwetki i inne) na
wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi.

Najemca zobowiazuje sie utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, dbac nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegac zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z tego tytutu.

Najemca zobowigzany jest wykonywac dziatalno$¢ w lokalu w sposéb nie utrudniajacy
prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujacego, po wczesniejszym uzgodnieniu
kalendarza wydarzen z Wynajmujacym.
Najemca ma prawo umiesci¢ oznaczenia identyfikujgce go na terenie lokalu. Tres¢, forma
i lokalizacja oznaczen wymaga kazdorazowej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemcy bez zgody Wynajmujacego nie wolno umieszczac na terenie lokalu zadnych oznaczen,
nazw, logotypow, informacji identyfikacyjnych podmiotow trzecich, dostawcow i klientow
Najemcy.
Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisdw urzadzen i sprzetow, m.in. baterii,
zlewozmywakow, umywalek, sprzetéw gastronomicznych: mebli kuchennych, stanowigcych
wyposazenie lokalu, ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym.
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wtasnym zakresie niezbednych wymaganych
przez producenta sprzetu i urzadzenia przegladdw i serwisow.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego obcigzaja koszty z tym
zZwigzane.

§ 6. Warunki udziatu w Konkursie

Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest ztozenie oferty na Formularzu ofertowym
stanowigcym Zatacznik Nr 2 do Regulaminu wraz z wymaganymi zatgcznikami.

Oferty w Konkursie moga sktadac¢ osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne, ktore
tacznie spetniaja nastepujace warunki:
1) prowadza dziatalnos¢ gospodarcza w branzy gastronomicznej,
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posiadajg doswiadczenie w branzy gastronomicznej w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej typu kawiarnia/ bufet/ bistro przez okres co najmniej 2 lat w okresie
ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert,

posiadaja doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci kulturalno-artystycznej przez okres
co najmniej 2 lat w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skfadania ofert,

nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne,

w stosunku, co do ktorych nie prowadzi sie postepowania upadtosciowego, likwidacyjnego,
ani nie ogtoszono ich upadtosci czy likwidacji,

posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy nakfadaja obowigzek posiadania takich uprawnien,

znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje celu Konkursu.

Oferte nalezy ztozy¢ w jezyku polskim.

Oferent, do oferty winien zataczy¢:

1)
2)
3)
4)

5)

7)

8)

Oswiadczenie o proponowanym okresie najmu,

Oswiadczenie o proponowanej wysokosci czynszu za 1 miesiac;

Oswiadczenie o zwigzaniu oferta przez okres 45 dni od daty wyboru oferty; ‘

oryginat wypetnionego i podpisanego formularza ofertowego (Zatacznik nr 2

do Regulaminu),

Szczegdtowa koncepcje prowadzenia dziatalnosci w lokalu, z uwzglednieniem

w szczegolnosci:

a) informagji o planowanych godzinach funkcjonowania lokalu,

b) oferty kulturalno-artystyczne;j,

c) opisu doswiadczenia w prowadzeniu tego typu dziatalnosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatalnosci kulturalnej

oryginat wypetnionego i podpisanego Os$wiadczenia o spetnieniu warunkow udziatu

w Konkursie (Zatacznik nr 1 do Regulaminu),

aktualny odpis z wihasciwego rejestru (KRS) lub centralnej ewidencji i informagji
o dziatalnosci gospodarczej CEIDG w przypadku Oferenta bedgcego spotka cywilng
obowiazuje zataczenie potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy spofki,

aktualne - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert -
zaswiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajacych odpowiednio, wtasciwego Urzedu Gminy, ze Oferent nie zalega
z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek ubezpieczenia spotecznego,

Optacong polise OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci, na kwote co najmniej 500 000 zt.
obejmujaca zakres dziatalnosci jak w ogtoszeniu o konkursie ofert ma by¢ dostarczona
w ciggu 7 dni od podpisania umowy.

10) oryginat lub potwierdzong notarialnie kopie petnomocnictwa udzielonego w formie

pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta
w niniejszym Konkursie oraz do zawarcia Umowy,

11) oryginat lub potwierdzong przez Oferenta kopie dokumentu potwierdzajacego co najmniej

2-letnie doswiadczenie w prowadzeniu podobnej dziatalnosci,
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Oferty nie spetniajgce wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu.

§ 7. Zasady Konkursu
Konkurs moze sie odby¢ chociazby wptyneta jedna oferta spetniajaca wymogi Konkursu

Oferte nalezy ztozy¢ w formie elektronicznej do dnia 20 listopada 2023r. do godz. 10:00 na
adres kck@kck-kwidzyn.pl z tytutem wiadomosci o tresci: ,Oferta konkursowa na wynajem
powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ gastronomiczng oraz kulturalno - artystyczna
w budynku ,Kasyno Kultury”.

Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 45 dni od dnia otwarcia ofert.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzadzeniem oferty ponosi Oferent.

Oceny ofert i wyboru Najemcy dokonuje Komisja konkursowa powotana w tym celu przez
Dyrektora Kwidzynskiego Centrum Kultury.

Oferty ztozone po terminie okreslonym w ust. 2 zostang pozostawione bez rozpoznania.
Komisja konkursowa:
1) przyjmuje oferty,
2) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia i wyjasnienia Oferentow,
3) dokonuje analizy i oceny ofert,
4) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia wymogéw formalnych okreslonych w Regulaminie,
5) wzywa Oferentéw do ztozenia o$wiadczen lub dokumentow lub ich wyjasnienia,
6) sporzadza protokétz wyboru Najemcy wraz z uzasadnieniem, ktory przedktada Dyrektorowi
Kwidzynskiego Centrum Kultury do zatwierdzenia.
O wyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentow niezwtocznie po zakonczeniu konkursu.
§ 8. Kryteria oceny ofert
Przy wyborze najkorzystniejszej Oferty Wynajmujacy bedzie kierowat sie nastepujacymi
kryteriami oceny ofert:

1) kryterium czynszu najmu netto (C) - W kryterium tym mozna otrzyma¢ maksymalnie 30
punktow, obliczonych wedtug nastepujacego wzoru:

C = Cof/Cmax X 30% X 100
C- liczba punktéw przyznanych Ofercie badanej w kryterium ,czynsz” (C),
Cof - stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netto oferty badanej,

Cmax - Najwyzsza stawka miesiecznego czynszu za najem lokalu netto sposréd wszystkich
ofert podlegajacych ocenie.
2) kryterium oceny przedstawionej wraz z oferta Szczegdtowej koncepcji prowadzenia
dziatalnosci w lokalu, w ktérym uzyska¢ mozna maksymalnie 70 punktow.
Ocena koncepcji dokonywania bedzie indywidulanie przez kazdego z cztonkéw Komisji
konkursowej, a facza wartos¢ oceny w tym kryterium bedzie usrednieniem poszczegdlnych
ocen wszystkich cztonkéw Komisji Konkursowej.
Obliczenia dokonywane beda z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku.
Minimalna stawka czynszu najmu wynosi — 2.000zt. netto plus 23 % VAT. Niewskazanie przez
Najemce wymaganej minimalnej stawki czynszu najmu spowoduje, ze Oferta nie bedzie
spetniata wymogow Wynajmujacego i zostanie odrzucona.



4. Zamawiajacy zastrzega, iz niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa powyzej, Najemca bedzie
ponosit rowniez nastepujace koszty :
1) za energig elektryczng i cieplng
2) optaty za wode i Scieki

5. Koszty gromadzenia, zagospodarowania i wywozu odpadoéw najemca pokrywa we witasnym
zakresie.

6. Proporcjonalne do wielkosci najmowanej powierzchni koszty z tytutu podatku od
nieruchomosci.

7. Najemca wspdlnie z Wynajmujacym beda korzystac z toalet, w tym toalety dla

niepetnosprawnych, korytarza, szatni dla gosci, windy dla niepetnosprawnych.
§ 9. Umowa najmu
Z wybranym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta Umowa najmu.
2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastapi w terminie do 7 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy.
3. Najemca, przed podpisaniem Umowy zobowigzany bedzie do wniesienia kaucji gwarancyjnej w

wysokosci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytutem zabezpieczenia zaptaty
czynszu, optat dodatkowych oraz optat zwigzanych z pogorszenia stanu lokalu.

4. Kaucja powinna zosta¢ wniesiona w formie pienieznej na rachunek bankowy KCK przed data
zawarcia umowy hajmu.

Wohptacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzagji.

6. Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowaé bedzie Umowa najmu zawarta pomiedzy
Kwidzynskim Centrum Kultury a Najemca. Wz6r Umowy stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu.

Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ zmiany wzorca umowy.

W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktérego Oferta zostata najwyzej oceniona lub
wybrana, okolicznosci niemozliwych do przewidzenia i uniemozliwiajacych podpisanie Umowy
najmu, uprawnienie do zawarcia Umowy przechodzi na Oferenta, ktorego oferta uzyskata druga
w kolejnosci najwiekszg liczbe punktow w koncowej ocenie ofert.

§ 10. Postanowienia koncowe.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Organizator Konkursu.



